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EXTENDAM CEDE L’IBIS BUDGET MADRID
AAEROPORT, UN ACTIF HOTELIER
ECONOMIQUE STRATEGIQUEMENT

POSITIONNE A PROXIMITE DU PRINCIPAL

AEROPORT ESPAGNOL

EXTENDAM et Continuum Hospitality
Group annoncent la cession de ’hdtel
ibis Budget Madrid Aéroport, déve-
loppé en co-investissement a partir
de 2019 et ouvert en janvier 2024. Ce
projet illustre la capacité des équipes
a accompagner la création ex nihi-
lo d’un actif hotelier dans une zone
a forte intensité économique,
en phase avec les besoins d’un marché
en croissance.

Un actif récent, aux standards in-
ternationaux, au cceur du hub aé-
rien madriléne

Implanté avenue d’Aragon, a 8 minutes
en navette des terminaux, l'ibis Budget
Madrid Aéroport dispose de 154 chambres
modernes et fonctionnelles, concues
pour répondre aux attentes des clien-
teles en transit ou en déplacement pro-

fessionnel. Développé sur un foncier ac-
quis en 2019, I'hotel a été construit selon
les standards de la marque ibis Budget,
reconnue pour son positionnement ac-
cessible, la fiabilité de son offre et l'opti-
misation de ses espaces. L'établissement
propose une connexion Wi-Fi gratuite,
des chambres climatisées, insonorisées,
et un service de navette aéroport a ho-
raires réguliers. Il bénéficie par ailleurs
de l'ensemble des outils de distribution
et de pilotage tarifaire du groupe Accor,
dont le systéme de revenue management
IDeaS, déployé des l'été 2024.

Un marché hotelier en pleine dy-
namique, porté par l’expansion

de la zone aéroportuaire

Madrid simpose comme ['un des marchés

hoteliers les plus solides d’Europe du Sud,
avec un taux d’'occupation moyen de 75%,
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une fréquentation touristique en crois-
sance continue et une demande soutenue
sur les segments économique et moyenne
gamme. A l'est de la capitale, la zone aéro-
portuaire connait un développement accé-
léré, soutenu par laugmentation du trafic
a l'aéroport Adolfo Suarez Madrid-Barajas
(+16% en 2023, plus de 60 millions de pas-
sagers), la montée en puissance des flux
logistiques (implantations FedEx, Amazon)
et la densification du tissu d’entreprises.
Dans ce contexte, les besoins en héberge-
ments abordables, standardisés et immé-
diatement accessibles depuis les terminaux
renforcent 'attractivité des actifs hételiers
positionnés dans ce périmétre.

Une stratégie de création de valeur
maitrisée a chaque étape du projet

Cette opération illustre la capacité
d’EXTENDAM a intervenir en amont dans
des projets de développement, en s’ap-
puyant sur une lecture fine des dyna-
miques territoriales et sur l'expertise
de partenaires locaux. Dés l'acquisition
du foncier en 2019, EXTENDAM a accompa-

gné la structuration du projet jusqu’a son
ouverture, avec une attention particuliere
portée a la performance environnemen-
tale, a lexpérience client et a ladéquation
produit/marché. L'actif, désormais stabili-
sé, offre un profil attractif pour des inves-
tisseurs a la recherche de cash-flow immé-
diats sur un marché résilient.

Anna Cohen, Gérante chez
EXTENDAM, déclare :

« Cette opération incarne notre
approche proactive en matiére de dé-
veloppement hételier : identifier
en amont les zones a fort potentiel,
structurer avec rigueur des projets
adaptés aux usages locaux, et créer
les conditions d’une performance
pérenne. Le succés de cet investisse-
ment, situé dans une zone d’activité
solide et bien desservie, témoigne
de la pertinence de notre stratégie
sur le marché espagnol. La cession
de cet actif nous a ainsi permis un TRI

de prés de 20 % ».
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IBIS BUDGET MADRID AEROPORT
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